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1 TEHNICNO POROCILO

1.1 SPLOSNO

Objekt, ki se nahaja na naslovu Trzaska cesta 28, Vrhnika, zgrajen leta 1980, predstavlja poslovno
stanovanjski objekt, pravokotne tlorisne oblike, ki se na severozahodni strani navezuje na sosednji
objekt. Etaznost objekta je P + 4N + M. V pritlicni etazi objekta se nahajajo skupni prostori stanovalcev
in poslovni prostor (trgovina). V 1. nadstropju se nahajajo poslovni prostori in stanovanjski prostori. V
ostalih etazah se nahajajo stanovanjski prostori. Vhod v stanovanjski del objekta se nahaja na
severozahodnem delu objekta, vhod v poslovni del objekta se nahaja na jugovzhodnem delu objekta.
V vedstanovanjskem objektu se nahaja 24 stanovanjskih enot, 3 poslovni prostori in skupni prostori, ki
se nahajajo v pritlicnem delu objekta.
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Na podlagi preliminarnega pregleda in analize obstojeCega stanja zunanjega ovoja
objekta/fasade smo ugotovili, da je zunanji sloj fasade objekta, ki ga predstavlja zaklju¢ni omet
na posameznih mestih preperel, razpokal in odstopil od podlage iz toplotno-izolacijskega
materiala, zato je potrebno izvesti odstranitev obstojecega zaklju¢nega ometa s struganjem do
podlage, nato pa sledi dodatno sidranje-pritrjevanje obstojece toplotno-izolacijske obloge
fasade objekta, ter nadaljnja obdelava fasadnega ovoja po tehnologiji proizvajalca materiala. Z
dodatnimi investicijsko vzdrzevalnimi posegi v zunanji ovoj objekta/fasade dosezemo poleg
vizualnega ucinka tudi dolgo Zivljenjsko dobo fasade, kot tudi celotne stavbe.



Zunanji ovoj poslovno stanovanjskega objekta predstavlja kombinacija armirano-betonske
konstrukcije, debeline 30 cm in zunanjih zidanih sten iz modularnih blokov, debeline 30 cm, z
izvedeno toplotno-izolacijsko oblogo iz ekspandiranega polistirena, debeline 5 cm. Na obmodju
jugovzhodne fasade, je na obmodju parapetov oken izvedena prezracevana fasada, z vmesno toplotno
izolacijo iz mineralne volne in kon¢no oblogo fasade iz keramike. Na posameznih delih horizontalne in
vertikalne povrsine AB konstrukcije ni izvedene toplotne izolacije in kot taka predstavlja tipi¢ni toplotni
most objekta.

Stavbno pohistvo, ki je prav tako del zunanjega ovoja objekta, predstavljajo v pritli¢ju Se prvotna
lesena vezana okna z dvoslojno zasteklitvijo. V ostalih etazah so bila okna v fazi spremembe
namembnosti objekta zamenjana z PVC okni z dvoslojno zasteklitvijo, ki pa zaradi takratne tehnologije
izdelave ne ustrezajo danasnjim standardom energetske ucinkovitosti. Za potrebe senéenja notranjih
prostorov so na zunanjem delu oken izvedena zunanja sencila — rolete, z zunanjo rolo omarico.
Vhodna vrata v stanovanjske prostore objekta predstavljajo ALU vhodna vrata. Vhodna vrata v
poslovne prostore objekta (trgovina) predstavljajo avtomatska drsna vrata. Kopeliti v skupnih prostorih
poslovno stanovanjskega objekta so $e v prvotnem stanju in zaradi svoje zasnove in visoke toplotne
prehodnosti vplivajo na prekomerno rabo energije za ogrevanje in posledi¢no slabso energetsko
bilanco objekta.

Streha vedstanovanjskega objekta predstavlja klasicna dvokapnica, ki se nadaljuje v enokapnico na
obmodju severovzhodne strani objekta, pokrita s plocevinasto stresno kritino v trapezni obliki, s
toplotno-izolativnim polnilom.

Iz prejete in dostopne obstojece projektne dokumentacije objekta je razvidno, da je objekt bil delezen
vedjih gradbenih posegov, kar se tice spremembe namembnosti objekta in sicer:

- v skladu s Projektom izvedenih del $t. 11/2000 (november 2000) strojne instalacije, se je
izvedla adaptacija in nadzidava objekta, s spremembo namembnosti iz poslovnega objekta v
poslovno stanovanjski objekt,

- v skladu s Projektom za pridobitev gradbenega dovoljenja $t. 01/05 (januar 2005), se je izvedla
sprememba namembnosti, iz poslovnih prostorov v 1. nadstropju objekta v stanovanjske

prostore v 1. nadstropju objekta.

Narocnik ima z izdelanim popisom gradbenih in obrtniskih del namen izvesti prenovo fasade objekta
in prenovo balkonov objekta. Gradnja je predvidena na zemljis¢u 2041/4, k.o. 2002 Vrhnika. Namen
posega prenove fasade objekta in prenove balkonov objekta je odprava pomanjkljivosti na fasadnem
ovoju in konstrukciji balkonov, zaradi preprecitve nadaljnjih poskodb za zagotovitev daljse Zivljenjske

dobe fasadnega ovoja in konstrukcij balkonov.

Pri izdelavi popisa gradbenih in obrtniskih del so bile uposStevane Zelje in zahteve narocnika, v skladu z
zapisnikom sestanka, z dne 05.02.2019.
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1.2 PRENOVA FASADE OBJEKTA
Zunanji ovoj vecstanovanjskega objekta predstavljajo tri vrste fasad, in sicer:

KONTAKTNA FASADA: kontaktna fasada predstavlja kombinacijo armirano-betonske konstrukcije,
debeline 30 cm in zunanjih zidanih sten iz modularnih blokov, debeline 30 cm, z izvedeno toplotno-
izolacijsko oblogo iz ekspandiranega polistirena, debeline 5 cm. Za izvedbo novega sloja zaklju¢nega
ometa fasade je potrebno poskrbeti, da je podlaga na katero se bo izvedel novi sloj zaklju¢nega
ometa zdrav, nosilen in Cist. Izvede se pregled odstranitev obstojeCega tankoslojnega zaklju¢nega
fasadnega ometa s struganjem. Po struganju obstojecega tankoslojnega zaklju¢nega fasadnega ometa
se izvede (isCenje podlage z vodo pod pritiskom (80-100 barov) oz. s strojnim brusenjem z
odsesavanjem, kjer Cis¢enje z vodo pod pritiskom ni mozno. Na podrodja, kjer je bil odstranjen
tankoslojni zaklju¢ni fasadni omet se izvede osnovni omet z vtiskavanjem armirne mreze, osnovni

premaz in konc¢ni sloj iz zaklju¢nega ometa.

Zaradi zagotovitve utrjene podlage fasade, predlagamo utrditev obstojece toplotne izolacije fasade s
sidranjem in sicer je potrebno izvesti sidranje obstojece toplotne izolacije fasade (2 kos/m2), vklju¢no
z vbrizganjem poliuretanskega lepila na obmodju sidranja obstojeCe toplotne izolacije fasade. V
kolikor se v fazi izvedbe del izkaze, da na posameznih podrocjih obstojeca toplotna izolacija odstopa,
je potrebno le-to odstraniti in nadomestiti z novo toplotno izolacijo v isti debelini kot je obstojeca.
Pregled nosilnosti obstojeCe toplotne izolacije izvede gradbeni nadzor v fazi izvedbe in dolodi
potrebne ukrepe, ki se vpisejo v gradbeni dnevnik.
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PREZRACEVANA FASADA: prezratevana fasada je izvedena v sestavi zidane stene i modularnih
blokov, vmesne toplotne izolacije iz mineralne volne, debeline 10 cm, zratnega mostu in konéne
obloge iz granitogres keramike. Za izvedbo novega sloja toplotne izolacije je potrebno izvesti
odstranitev celotne sestave prezraCevane fasade do zidane stene. Za izvedbo nove toplotne izolacije
fasade je potrebno poskrbeti, da je podlaga na katero se bo izvedlo lepljenje nove toplotne izolacije
zdrava, nosilna in Cista. Izvede se Ciscenje obstojece zidane stene z vodo pod pritiskom (80-100 barov)
oz. s strojnim bruSenjem z odsesavanjem, kjer iscenje z vodo pod pritiskom ni mozno. Po izvedbi
CisCenja in po zadostnem susenju podlage se izvede lepljenje toplotne izolacije kontaktne fasade,

osnovni omet z vtiskavanjem armirne mreze, osnovni premaz in koncni sloj iz zaklju¢nega ometa.

AB KONSTRUKCIJA (brez toplotne izolacije): Posamezne povrsine fasade so v kombinaciji AB
konstrukcije, z zaklju¢nim slojem iz zakljunega ometa, brez izvedene toplotne in kot take
predstavljajo tipicne toplotne mostove objekta. Za izvedbo novega sloja toplotne izolacije je potrebno
poskrbeti, da je podlaga na katero se bo izvedel novi sloj toplotne izolacije zdrav, nosilen in dist.
Izvede se pregled odstranitev obstojeCega tankoslojnega zaklju¢nega fasadnega ometa s struganjem.
Po struganju obstojecega tankoslojnega zakljucnega fasadnega ometa se izvede ciScenje podlage z
vodo pod pritiskom (80-100 barov) oz. s strojnim brusenjem z odsesavanjem, kjer ¢is¢enje z vodo pod
pritiskom ni mozno. Po izvedbi ¢iscenja in po zadostnem susenju podlage se izvede lepljenje toplotne
izolacije kontaktne fasade, osnovni omet z vtiskavanjem armirne mreze, osnovni premaz in koncni sloj
iz zaklju¢nega ometa.




1.3 PRENOVA BALKONOV OBJEKTA

Na zunanjem ovoju velstanovanjskega objekta se nahajajo tri vrste balkonov, in sicer:

TIP 1: balkoni na severozahodni strani objekta, ki v osnovi predstavljajo odprte enote. Balkoni, ki se
nahajajo severno od skupnega stopnis¢a objekta so tudi enostransko zaprti s polikarbonatnimi
oblogami, na severni strani balkonov. Nosilna konstrukcija balkonov je izvedena iz kovinske
konstrukcije, sidrane v nosilno konstrukcijo objekta in to¢kovne temelje, z izvedeno kovinsko ograjo iz
kvadratnih kovinskih pohistvenih profilov, rocaja iz ploscatega kovinskega profila in polnil iz
perforirane plocevine. Tlak balkonov je izveden v sestavi AB konzolne plosce, z oblogo iz talne
keramike. Cela AB konzolne ploéce balkonov so zaé¢itena z masko iz plocevine.

TIP 2: balkoni na jugozahodni strani objekta, ki v osnovi predstavljajo zaprte francoske balkone.
Nosilna konstrukcija balkonov je izvedena iz kombinacije armirano-betonske konstrukcije in stranske
pozidave iz modularnih zidakov, z izvedeno toplotno-izolacijsko oblogo iz ekspandiranega polistirena,
debeline 5 cm. Na obmodju Spalet ob balkonskih vratih ni izvedene toplotno-izolacijske obloge.
Kovinska ograja balkonov je izvedena iz kvadratnih kovinskih pohistvenih profilov, rocaja iz ploscatega
kovinskega profila in horizontalnih preck iz kovinskih pohistvenih profilov. Tlak pred francoskimi
balkoni je izveden v sestavi AB konzolne plosée, z oblogo iz plocevine.
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TIP 3: balkoni na severovzhodni strani objekta, ki v osnovi predstavljajo odprte enote. Balkoni so na
vzhodni strani tudi enostransko zaprti s polikarbonatnimi oblogami. Nosilna konstrukcija balkonov je
izvedena iz kovinske konstrukcije, sidrane v nosilno konstrukcijo objekta in tockovne temelje, z
izvedeno kovinsko ograjo iz kvadratnih kovinskih pohistvenih profilov, rocaja iz plos¢atega kovinskega
profila in polnil iz perforirane plocevine. Tlak balkonov je izveden v sestavi AB konzolne plosce, z
oblogo iz talne keramike. Cela AB konzolne plo3ce balkonov so zaécitena z masko iz plocevine.

Na podlagi preliminarnega pregleda in analize obstojecega stanja balkonov (TIP 1, 2, 3) smo ugotovili,
da je nosilna konstrukcija balkona, ki ga sestavlja kovinska konstrukcija, pleskana z barvo za kovino,
zbledela in na posameznih mestih tudi korozirana, zaradi mehanskih poskodb kovinske konstrukcije,
kot tudi zaradi predhodnega zamakanja na obmocdju stika kovinske konstrukcije in AB konzolne plo3ce
balkonov, zaradi Cesar je potrebno izvesti odstranitev obstojeéega opleska kovinske konstrukcije, na
obmodju kjer je le ta koroziral, nato pa sledi sanacija kovinske konstrukcije po tehnologiji proizvajalca
materiala, ki zajema strojno-rocno brusenje, razmastitev povrsine, nanos osnovnega antikorozivnega

premaza za kovino in koncni dvakratni nanos pokrivnega premaza za kovino na celotni povrsini
konstrukcije in ograje balkonov.




N

Na obmodju tlaka balkonov (TIP 1, 2) je razvidno, da obstojeca talna keramika na posameznih
obmo¢jih odstopa, zaradi Cesar prihaja do zamakanja v sami konstrukciji, zato je potrebno izvesti
odstranitev obstojecega tlaka balkonov, izvedba hidroizolacije tlaka ter izvedba nove talne obloge iz
granitogres keramike, z vgradnjo ALU odkapnih profilov, na robovih konzolnih plos¢ balkonov.

Na obmocdju Cel balkonov (TIP 1, 2) se izvede vgradnja nove maske iz ALU barvane plocevine, v barvi v
skladu z barvno studijo objekta, ki se vgradi pod tipski ALU odkapni profil tlaka balkonov.




1.4 PODATKI O OBJEKTU

Naslov

Tip stavbe
Katastrska obc¢ina
Stevilka parcele
Stevilka stavbe

Neto tlorisna povrsina objekta (m%)
Povrsina zemljis¢éa pod objektom (m?)
Visina objekta (m)

Stevilo etaz

Nosilna konstrukcija
Leto izgradnje

Leto obnove strehe

Leto obnove fasade

TrZzaska cesta 28, Vrhnika
1- samostojeca

2002 Vrrhnika

2041/4

1723

1.901,00
350,00
1850

6

kombinacifa razlicnih materialov
1980
2015
2002

*Tehnicni podatki so pridobljeni na podlagi javno dostopnih podatkov na spletni strani www.e-prostor.gov.si, (Ministrstvo za
infrastrukturo in prostor; Geodetska uprava Republike Slovenije; PROSTOR PROSTORSKI PORTAL RS). Za tocnost pridobljenih

podatkov ne odgovarjamo.


http://www.e-prostor.gov.si/

2 STANDARDI IN PRAVILNIKI

Popis gradbenih in obrtniskih del za prenovo fasade in balkonov objekta je izveden v skladu z

naslednjimi standardi in smernicami.

GZ Gradbeni zakon, Uradni list RS, st. 61/17, Uradni list RS, st. 72/17

EZ-1 Energetski zakon, Uradni list RS, §t. 17/14 z dne 7. 3. 2014, Uradni list RS, 5t.
81/15 z dne 30. 10. 2015

PURES (2010) Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah, Uradni list RS §t. 52/2010
z dne 30. 6. 2010

TSG-1-004:2010 Ucinkovita raba energije, tehni¢na smernica



3 POPIS GRADBENIH IN OBRTNISKIH DEL

V nadaljevanju se nahaja celovit popis gradbenih in obrtniskih del z izmerami, za prenovo fasade in
balkonov objekta, na naslovu Trzaska cesta 28, Vrhnika. Popis gradbenih in obrtniskih del je izdelan z
namenom pridobitve izvajalca za prenovo fasade in balkonov objekta v skladu z razpisno
dokumentacijo.



4 SHEME STAVBNEGA POHISTVA

066_18_001
066_18_002
066_18_003
066_18_004
066_18_005
066_18_006
066_18_007
066_18_008
066_18_009
066_18_010
066_18_011
066_18_012
066_18_013
066_18 014
066_18_015
066_18_016
066_18_017
066_18_018

Shema stavbnega pohistva OKNO 1 - O1

Shema stavbnega pohistva OKNO 2 — 02

Shema stavbnega pohistva OKNO 3 - 03

Shema stavbnega pohistva OKNO 4 — 04

Shema stavbnega pohistva OKNO 5 — O5

Shema stavbnega pohistva OKNO 6 — 06

Shema stavbnega pohistva OKNO 7 - O7

Shema stavbnega pohistva OKNO 8 — 08

Shema stavbnega pohistva BALKONSKA VRATA 1 - BV1

Shema stavbnega pohistva BALKONSKA VRATA 2 — BV2

Shema stavbnega pohistva BALKONSKA VRATA 3 - BV3

Shema stavbnega pohistva VRATA 1 - V1

Shema stavbnega pohistva VRATA 2 - V2

Shema stavbnega pohistva OKNO KOPELIT 1 - OK1

Shema stavbnega pohistva OKNO KOPELIT 2 — OK2

Shema stavbnega pohistva OKNO KOPELIT 3 — OK3

Shema stavbnega pohistva OKNO POSLOVNI PROSTOR 1 - OP1
Shema stavbnega pohistva OKNO POSLOVNI PROSTOR 2 — OP2



